Vedtaegter for
Andelsboligforeningen Viemosehus

Viemosevej] 64A-D — 2610 Radovre

3. april 2014
(erstatter tidligere udsendte vedtaegter)



(4.1)

(4.2)

Navn og hjemsted

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen VIEMOSEHUS.

Foreningens hjemsted er Radovre kommune.

Formal

§2
Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr. nr. 13 ai og del
af matr. nr. 13 c Islev by, Islev, beliggende Viemosevej 64-66, 2610 Radovre.
jeevnfar lokalplan 39

Medlemmer

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der beboer
eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som
erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillseg.

Hvert medlem mé& kun have brugsret til én bolig og er forpligtet til at benytte boli-
gen som helarsbolig, jfr. dog § 12.

Indskud
§ 4

Ved overdragelse betales udover indskuddet evt. et tillaegsbelgb, saledes at ind-
skuddet og tilleegsbelgbet tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter
§ 15.

Indskuddet skal indbetales kontant til foreningens konto.



(6.6)

Haeftelse

§5

Et medlem haefter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrarer for-
eningen, jfr. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamlin-
gen, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens
ejendom, haefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og prorata efter deres
andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter
stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed
er indtradt i forpligtelsen.

Andel
§6

Hver andel har andel i foreningens formue svarende til 1/16.

Generalforsamlingen kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyr-
des forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes indbyrdes vaerdi.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfares til andre i overens-
stemmelse med reglerne i §§ 14-22. Ved tvangssalg dog med de eendringer, der
folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6b.

Andelen kan pantseettes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligfore-
ningsloven, men ikke som sikkerhed for lan, som overstiger 80% af pantets veerdi
pa lanetidspunktet. Pantets vaerdi er andelen i foreningens formue med tillaeg af
veerdien af forbedringer og inventar, der er saerskilt tilpasset eller indstalleret, alt
opgjort i overensstemmelse ved vedtaegternes § 15 litra A-D.

Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering i
henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, samt refunderer udgiften til vurdering
af forbedringer og inventar, hvis det pa grund af lanets starrelse er ngdvendigt at
tage veerdien heraf i betragtning.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset,
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bort-
kommet andelsbevis.



(7.2)

Boligen
§7

Andelsboligforeningen bestéar af 4 blokke, hver med 4 lejligheder. Der ligger to i
stuen, og to pa farste sal. Alle lejligheder er lige store, og er ens opbygget bort-
set fra, at halvdelen af lejlighederne er spejlvendt i forhold til den anden. Stue-
lejlighedernes stuedare abner udad til terrassen, hvorimod ferste sal, der har
fransk altan, hvor stuedgrene abner indad.

Lejlighederne er normeret til 82 m2, men dette inkluderer vaegge og del af opgan-
gen, sa den reelle beboelsesplads er omkring 64 m2.
Rumfordelingen er ca.

Soveveerelse 272 x392 10,7 m2

Veerelse 223 x392 8,7m?
Entre 195x333 6,5m?2
Badevaerelse 162x250 4,0 m2
Kokken 235x250 5,9 m?
Spisekrog 235x280 6,6 m?
Stue 536 x408 21.9m?
| alt 64,3 m?

Loftet pa hver blok er opdelt i 3 separate rum, hvorfor der er 3 loftlemme. De 3
loftlemme er henholdsvis placeret med 1 i trappeopgangen, samt 1 i entreen i
de to farstesals lejligheder.

Hverken lofterne ovenpa boligerne/trappeopgangen eller pa skurene harer til
lejlighederne, og er derfor ikke beregnet som et ekstra pulterkammer. De skal
derfor sta tomme pga. fugtproblemer og iseer p.g.a. brandsikkerhed, da der ikke
er brandsikker etageadskillelse mellem loft og lejlighed.

Til hver bolig er der tilknyttet et skur pa ca. 4 m2samt en terrasse. De gvrige area-
ler er at betragte som faellesareal.

Der ma kun foretages aendringer af terrassen ud fra bestyrelsens anvisning og de
pa generalforsamlingen vedtagne mal for de enkelte terrasser. Der ma ikke opsaet-
tes markiser, opsaetning af flere plankevaerk eller haek omkring terrassen for at
"lukke” den inde, uden at bestyrelsen farst har givet sin accept. Der ma godt seet-
tes blomster og lave/sma buske op ved terrassen, sa laenge det ikke kommer til at
virke som en indhegning. Bestyrelsen kan til en hver tid forlange, at beplantning
fiernes omgaende pa andelshaverens egen regning, hvis bestyrelsen finder, at det
bliver for voldsomt.

Til hver andelsbolig er der knyttet en parkeringsplads, hvor bolignummeret star pa
et lille skilt pa pladsen. Vi deler parkeringsplads med villaen i nr. 62, der har 10
pladser, markeret med deres navn. Bestyrelsen kan, for de andelshavere som on-
sker at markere, at P-basen er privatparkering, opsaette ensartede skilte. Bestyrel-
sen kgber skiltene for andelshaverens regning. Andre skilte ma ikke anvendes.



(9.1)

(10.1)

(10.2)

(10.3)

(10.4)

(10.5)

(10.6)

Boligaftale
§8

En bolig mé& udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.

Boligafqift
§9
Boligafgiftens starrelse fastsaettes med bindende virkningen for medlemmerne

af generalforsamlingen. Se bilag 1.

Vedligeholdelse m.v.

§ 10

En andelshaver er forpligtiget til at fortage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset
fra vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg og feelles forsynings- og aflabsledninger
og bortset fra udskiftning af hoved- og bagdare samt vinduer og udvendige dgre.
En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige ud-
skiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve
og kakkenborde. En andelshaveres vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringel-
ser, som skyldes slid og aelde.

En andelshaver er endvidere forpligtiget til at vedligeholde det til boligen knytte-
de haveareal. Generalforsamlingen fastsaetter naermere regler for vedligeholdel-
sen af havearealet og for feelles eller egne hegn. Se bilag 2.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendi-
ge vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt
andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtiget til at foretage al anden vedligeholdelse, her-
under af bygninger, skure og carporte samt feelles anleeg. Vedligeholdelsen skal
udferes i overensstemmelse med vedligeholdelsesplanen.

Safremt en andelshaver groft forsesmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrel-
sen kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist.
Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at
vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke indenfor
den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udfaeres af foreningen for an-
delshaverens regning, eller andelshaveren kan ekskluderes efter reglerne i § 22,
dog kan brugsretten farst bringes til ophar med 3 maneders varsel.

En andelshaver har pligt til selv eller via andre at deltage i foreningens faelles-
arbejder sdsom havedage, snerydning, saltning, graesslaning, vedligehold af op-
gange o.l. Skanner bestyrelsen, at der er en manglende deltagelse eller udfgrelse
af naevnte arbejder medfarer dette betaling af et af bestyrelsens fastsat belgb til
foreningens drift. Det kan med bestyrelsen aftales, at arbejdsopgaven aendres
eller udfgres péa et andet tidspunkt.



(11.1)

(11.2)

(11.3)

(12.1)

(12.2)

(12.3)

(12.4)

(13.1)

(13.2)

Forandringer
§ 11
Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen, jfr. dog stk. 2.

Forandringer skal udfgres handveerksmeaessigt forsvarligt og i overensstemmel-
se med kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Enhver forandring/forbedring af boligen skal, inden den bringes til udfgrelse, fo-
releegges for bestyrelsen. | tilfeelde, hvor byggetilladelse er pakraevet, forevises
den for bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes. Bestyrelsen er ikke ansvarlig
for anmeldte forandringer.

Fremleje m.v.

§12

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre
end medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter
stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens
tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieop-
hold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begreenset perio-
de pa normalt under 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller
dodsfald, uanset om der matte vaere seerlige grunde hertil. Bestyrelsen skal god-
kende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

En andelshaver, der fremlejer eller udlaner sin bolig, kan ikke fritages for sine for-
pligtelser, jeevnfor vedtaegterne.

Fremleje og udlan af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen efter betingel-
ser fastsat af denne.

Husorden
§13

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastseette
regler for husorden, husdyrhold, m.v., jeevnfar bilag 4.

Husdyr ma ikke veere til gene for foreningens beboere. Man ma ikke holde hund i
foreningen.



(14.1)

(14.2)

(14.3)

(14.4)

Overdragelse

§ 14

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen efter falgende
reekkefalge:

. Til personer, med hvem andelshaveren er besleegtet i lige op- eller nedadgaende

linie, eller til personer, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshave-
ren med bopeel i Andelsboligforeningen Viemosehus.

. Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen.

Den farst indtegnede pa listen gar forud for andre. Overtages boligen af et andet
medlem af foreningen, har den fraflyttede andelshaver indstillingsretten til den nu
ledige bolig, jeevnfar punkt D.

. Til personer, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Se bilag 5.

. Til personer, som indstilles af andelshaveren.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Neegtes godkendelse, skal
skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget
meddelelse om, hvem der indstilles.

Bestyrelsen har pa begeering af den fraflyttede andelshaver pligt til at anvise en
ny andelshaver fra ventelisten inden 6 uger fra begeering. | modsat fald er an-
delshaveren selv berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse
efter stk. 2 litra D.

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel
helt eller delvist til et andet husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft faelles
husstand med andelshaveren i Andelsboligforeningen Viemosehus. Den pageel-
dende skal godkendes af bestyrelsen. Eventuel naegtelse af godkendelse skal
begrundes skriftligt.



(15.1)

(15.2)

(15.3)

(15.4)

Pris
§ 15
Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal god-

kende evt. aftaler efter § 15.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og
hajst et belab opgjort efter nedenstaende retningslinier:

. Veerdien af andelen i foreningens formue saettes til den pris, der er fastsat pa den

seneste arlige generalforsamling. Andelenes pris fastsaettes under iagttagelse af
reglerne i andelsboligforeningsloven. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er
bindende, selvom der lovligt kunne veere fastsat en hgjere pris.

. Veerdien af forbedringer i boligen ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af

eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Se bilag 6.

. Veerdien af inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i boligen, fastseettes

under hensyntagen til anskaffelsesprisen, alder og slitage. Se bilag 7.

. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er mangelfuld, beregnes prisnedslag

under hensyn hertil.

. Der tages endvidere hensyn til, at veerdianseettelsen kan pavirkes af en negativ

"swap-veerdi” (se tillaeg til vedtaegterne).

Hvis der samtidigt med overdragelse af andelen overdrages lgsgre eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget saettes til vaerdien i fri handel.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesare sker med udgangs-
punkt i en opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver, der overdrages

til en, af bestyrelsen udpeget, vurderingsmand. Vurderingsmanden udarbejder en
professionel vurdering godkendt af bestyrelsen. Udgiften til dennes arbejde deles
mellem kaber og saelger. Kaber betaler halvdelen af omkostningerne til en vurde-
ring, mens seelger betaler de gvrige omkostninger til vurderingsmanden. Ligeledes
betaler kaber og seelger hver et administrationsgebyr fastsat af bestyrelsen. Admi-
nistrationsgebyret for saelger stiger i takt med bestyrelsens dokumenterede tids-
forbrug ved overdragelse af andelen.

Kan den fraflyttede andelshaver ikke acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris
for forbedringer, inventar eller lasgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for
mangelfuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og skan, foretaget af
en skansmand, der skal veere bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger
i forening en skensmand. Kan parterne ikke blive enige herom, udpeges skons-
manden af boligretten. Skensmanden skal ved besigtigelsen af boligen indkalde
bade den pagaeldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurderings-
rapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmandens vurde-
ring er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden traeffer
bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skannet skal fordeles mellem
den fraflyttede andelshaver og foreningen, idet der herved tages hensyn til, hvem
af parterne, der har faet medhold ved skannet.



(16.1)

(16.2)

(16.3)

(16.4)

(16.5)

(16.6)

(16.7)

(16.8)

(16.9)

Fremgangsmade ved keb oq salg af andel

§ 16

Inden aftalens indgaelse skal szelgeren udlevere et eksemplar af andelsboligfor-
eningens vedtaegter til keaberen samt andelsboligforeningens seneste ars regn-
skab og budget, en opstilling over kebesummens beregning med specifikation af
prisen for andelen, herunder udfarte forbedringer og inventar. Saelgeren skal end-
videre inden aftalens indgaelse skriftligt gere kaberen bekendt med indholdet af
bestemmelserne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber om
prisfastseettelse, om adgang til at haeve aftalen eller kreeve prisen nedsat samt
bestemmelserne om straf.

Mellem sezelger og keber oprettes en skriftligt overdragelsesaftale. Bestyrelsen
kan forlange, at overdragelsesaftalen oprettes pa en af bestyrelsen udarbejdet
kontrakt. Overdragelsesaftalen forsynes med bestyrelsens pategning om god
kendelse efter stk. 3.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Har bestyrelsen
ikke reageret inden 4 uger efter aftalens forelaeggelse, anses overdragelsen
for godkendt.

Overdrageren refunderer udgiften til forespargsel til andelsboligbogen, samt
refunderer udgifter til omkostninger i forbindelse med afregning til pant- eller
udlaegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest 2 uger far overtagelsesdagen indbetales

til foreningen, som — efter fradrag af sine tilgodehavender og nadvendigt belab
til indfrielse af et eventuelt garanteret lan med henblik pa frigivelse af garantien —
afregner provenuet farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og ud-
lzegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til
at tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for dennes forpligtelser. Safremt
afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbage-
holde et rimeligt belab til deekning af kaberens eventuelle krav i anledning af
mangler ved overtagelsen.

Snarest muligt efter kaberens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligehol-
delsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsare, der er overtaget i forbin-
delse med boligen.

Forlanger kaberen prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kra-
vet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregning til seelge-
ren, saledes at belgbet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem par-
terne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med evt. fradrag, som nzevnt i stk. 5-8, skal afregnes
senest 4 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra kaber.

(16.10) Fremsender bestyrelsen dokumenter til eiendomsmaeglere, advokater, potentielle

andelshavere eller andre, kan et administrationsgebyr - fastsat af bestyrelsen
opkreeves.



(17.1)

(17.2)

(17.3)

(17.4)

(18.1)

Finansiering af overdragelsessum

§17

| tilfeelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og andels-
boligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en over-
dragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i s& fald sende
skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restance inden en angiven frist pa
mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver
veere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt re-
stancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lanta-
geren af foreningen og bringe hans brugsret til ophgr i overensstemmelse med
reglerne i § 22 om eksklusion.

Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar over-
dragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder
efter, at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun gores
geaeldende for det belgb, som restgaelden efter laneaftalen skulle udgere, da
underretning om restancen blev givet, med tilleeg af 6 foregaende maneds-
ydelser og med tillaeg af renter af de naevnte belgb.

Har andelshaveren i forbindelse med finansiering af kabet af andelen optaget lan
i et pengeinstitut, underretter bestyrelsen pengeinstituttet om godkendelse af salg
af andelen, hvor andelsforeningen har underskrevet lanedokumenter. Se bilag 8.

Foreningen tager 500 kroner i ekspeditionsgebyr, nar man som andelshaver
optager lan i sin andel.

Ubenyttede boliger

§18

Har andelshaveren ikke mindst 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig efter

§ 14, stk. 1 litra D indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid
med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsbolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted
som anforti § 16.

10



(19.1)

(19.2)

(19.3)

(19.4)

Dodsfald
§19
Dgr andelshaveren, har segtefeellen eller samleveren (der mindst har haft faelles
husstand med andelshaveren i 2 ar, se §14.1A) ret til at fortseette medlemskab

og beboelse af boligen.

@nsker eegtefeellen eller samleveren ikke at fortsaette medlemskab og beboelse,
geelder fglgende regler for, hvem der skal overtage andel og bolig.

Efterlades der ikke segtefaelle, eller gnsker denne ikke at benytte sin ret efter stk. 1
og 2, skal der efter falgende raekkefolge gives fortrinsret til:

. Personer, med hvem andelshaveren er besleegtet i op- eller nedadgaende linie.

. Til personer, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Se bilag 5.

. Personer, som af den afdede andelshaver ved testamente eller skriftlig henven-

delse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshave-
rens ded.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Neegtes godkendelse, skal
skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget
meddelelse om, hvem der indstilles.

(19.5) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned,

(20.1)

(20.2)

(20.3)

der indtreeder efter 3 manedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver ind-
tradt forinden, finder § 18 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophaevelse

§ 20

Ved ophaevelse af samliv mellem segtefaeller er den af parterne, der efter deres
egen eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fort-
seette eller indireede i medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved opheevelse af samlivsforhold i
gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har
haft faelles husstand med andelshaver i mindst 2 ar for samlivsophaevese (se §
14.1.A).

Ved aegtefeelles fortseettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge
xegtefeeller veere forpligtiget til at lade fortseettende segtefeelle overtage andelen
gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved
overdragelse i henhold til stk. 2 finder §§ 15-17 tilsvarende anvendelse. Ved fort-
saettende eegtefeelles overtagelse gennem eegtefeelleskifte finder §§ 15 og 16 til-
svarende sted, dog bortset fra § 16 stk. 5-9 om indbetaling og afregning, idet fort-
seettende eegtefeelle i disse tilfeelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtigel-
ser over for foreningen og eventuelle langivende pengeinstitut.
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Opsigelse
§ 21

(21.1) Andelshaveren kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til
boligen, men alene udtraede efter reglerne i §§ 14-20 om overfarelse af andel.

Eksklusion
§22

(22.1) Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophar i fal-
gende tilfeelde:

1. nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det
skyldige belab senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til
medlemmet.

2. nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erleeg-
ges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3
dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

3. nar et medlem groft forsammer sin vedligeholdelsespligt.

4. nar et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens be-
stemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

5. nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig starre
pris end godkendt af bestyrelsen.

6. nar et medlem misligholder et Ian, som foreningen har garanteret for.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.

12



(23.1)

W=

Generalforsamlingen

§ 23

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzere general-
forsamling afholdes hvert ar senest i 4. maned efter regnskabsarets udlgb med
folgende dagsorden:

Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning.

Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til vaerdianseettelse og evt. revisionsberet-
ning samt godkendelse af arsregnskabet og veerdiansaettelsen.

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel eendring af boligafgiften.

a. Valg af revisor (jfr. § 33, stk. 1).

Forslag.

Valg

a. Valg af formand

b. Valg af yderligere bestyrelse

Eventuelt.

(23.2) Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal

(24.1)

(24.2)

(24.3)

(24.4)

(24.5)

af bestyrelsesmedlemmer eller 4 af foreningens medlemmer eller administrator,
hvis en sadan er valgt, forlanger det med angivelse af dagsorden.

Indkaldelse m.v.

§ 24

Generalforsamlingen varsles skriftligt 4 uger i forvejen. Generalforsamlingen ind-
kaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer generalforsamling,
om ngdvendigt, kan nedsaettes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i
haende senest 8 dage for generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis det enten er nzevnt
i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4
dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage og tage ordet pa generalforsamlingen samt at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes aegtefeelle eller dennes myndige husstands-
medlemmer. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller
personlig radgiver, der har ret til at tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor

og administrator, hvis en sadan er valgt, samt personer, der er indbudt af bestyrel-
sen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa en generalforsamling.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
gtefeelle eller et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver.
En andelshaver kan dog kun give én stemme i henhold til fuldmagt.
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(25.1)

(25.2)

(26.1)

(26.2)

(27.1)

Flertal
§ 25

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det
drejer sig om beslutninger som ngevnt i stk. 2. Dog skal altid mindst 1/5 af for-
eningens medlemmer veere til stede.
Ved vedtagelse af forslag om:
Nyt indskud.
Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften.

Ivaerkseettelse af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af boligafgiften
med mere end 25 %.

Salg af foreningens ejendom, eller del heraf.

Vedteegtsaendringer.

Foreningens oplgsning.

skal mindst 2/3 af medlemmerne veere til stede, og at 2/3 af de fremmgdte stem-
mer for forslaget. Er der mindre end 2/3 af medlemmerne tilstede, men stemmer
2/3 af de fremmadte for forslaget, kan der indkaldes til ekstraordinaer generalfor-

samling. Pa denne generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal, u-
anset antal tilstedevaerende medlemmer.

Dirigent m.v.

§ 26
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.
Referat af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og et flertal af bestyrel-
sen. Referat eller tilsvarende information om de pa generalforsamlingen trufne

beslutninger sendes til andelshaverne senest én maned efter generalforsamlin-
gens afholdelse.

Bestyrelsen

§ 27

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfare generalforsamlingens beslutninger.
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(28.1)

(28.2)

(28.3)

(28.4)

(28.5)

(28.6)

(28.7)

(28.8)

(29.1)

(29.2)

(29.3)

(29.4)

(29.5)

(29.6)

Bestyrelsesmedlemmer

§ 28
Bestyrelsen bestar af 3-7 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.

Bestyrelsens formand veelges af generalforsamlingen for 1 ar ad gangen. Gen-
valg kan finde sted.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer veaelges af generalforsamlingen for 2 ar ad
gangen, saledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzer general-
forsamling.

Generalforsamlingen veelger desuden for 1 ar ad gangen 1 eller 2 bestyrelses-
suppleanter med angivelse af deres raekkefalge.

Som bestyrelsesmedlemmer og -suppleanter kan veelges andelshavere. Som
bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges én person fra hver hus-
stand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv, dog veelges formanden jeevnfor § 28.2 af
generalforsamlingen.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten
i bestyrelsen for tiden indtil neeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet
af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes en ge-
neralforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt
bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for den resterende
del af den fratradtes valgperiode.

Bestyrelsen kan pa baggrund af generalforsamlingens beslutning, honorere en

ekstra indsat for foreningen, f.eks. en ekstra indsats med feellesarbejde eller lig-
nende jeevnfar § 10.6.

Mgader
§ 29
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandling af en sag, safremt han eller
en person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknyt-
ning til, kan have saerinteresser i sagens afgorelse.

Der tages referat af bestyrelsesmgderne, som uddeles til andelshaverne.

Bestyrelsesmade indkaldes med 1 uges varsel, sa ofte der er anledning hertil,
samt nar et medlem af bestyrelsen begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller naestformanden, er til stede.

Beslutninger treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stem-
meflerhed.

| ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.



(30.1)

(31.1)

(31.2)

(31.3)

(31.4)

(31.5)

Tegningsret
§ 30

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration

§ 31

Generalforsamlingen kan veelge en administrator til at foresta ejendommens al-
mindelige gkonomiske og driftsmaessige forvaltning. Generalforsamlingen kan til
enhver tid afseette administrator. Bestyrelsen traeffer naermere aftale med admini-
strator om hans opgaver og befgjelser.

Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrel-
sen ejendommens administration efter reglerne i stk. 3-5.

Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indsaettes pa en
almindelig konto i et pengeinstitut.

Traek pa kontoen kan kun foretages ved underskrift fra 2 bestyrelsesmedlemmer
i forening. Alle indbetalinger fra andelshaverne sker til denne konto. Indbetaling i
forbindelse med salg af andele, skal ske direkte til den saerlige konto, som vedrg-
rer salg af andele.

Foreningen kan benytte sig af Netbank.

Bestyrelsen veelger af sin midte en kasserer. Safremt der ikke kan veelges en
kasserer kan bestyrelsen helt eller delvist overlade bogfaring, opkraevning af
boligafgift o.l. til et pengeinstitut eller et statsautoriseret eller registreret revisions-
firma.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor for-
eningen tegner foreningen en kautionsforsikring med en daekningssum svaren-
de til mindst V2 ars indtaegter for foreningen.
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(32.1)

(32.2)

(32.3)

(32.4)

(33.1)

(33.2)

(34.1)

(34.2)

Saledes vedtaget pa foreningens ordinzere generalforsamling den 17. marts 2014 og er-

Regnskab
§ 32

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regn-
skabsskik og underskrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sadan
er valgt, jfr. § 31, stk. 1.

| forbindelse med fremlaeggelse af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til
generalforsamlingens godkendelse vedrarende fastsaettelse af andelens veerdi
for perioden indtil naeste arlige generalforsamling, jfr. § 15. Forslaget anfares
som note til regnskabet.

Regnskabsaret er kalenderaret.

Hvert ar medtages i resultatopgarelsen et belgb til henlaeggelse i en fond som
en seerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes
til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets star-

relse fastseettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fondes opsparede belgb
kan ikke medregnes ved beregning af andelsvaerdien.

Revision
§ 33
Generalforsamlingen veelger en stataut. eller en registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fare revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til
enhver tid afsaette revisor.
Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditets-

budget udsendes til andelshaverne samtidigt med indkaldelse af den ordinzere
generalforsamling.

Oplgsning
§ 34

Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalfor-
samlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels starrel-

Se.

statter alle tidligere vedtsegter og vedtaegtsaendringer.

| bestyrelsen: Sonja Rahbek, Jytte Dreisig, Michael Lerbjerg

Mikkel Olsen, Finn Danielsen, Brian Lyby og
Finn Lindgaard
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Tillaeg vedtaegter:

Vedtaget pa ekstraordinzer generalforsamling 26. maj 2010
(pa baggrund af forslag fra revisor)

A) Veerdianseettelse

Ud fra forsigtighedsprincippet, pa baggrund af ovenstaende fra Erhvervs- og byggesty-
relsen og ABF vil jeg foresla, at der ved den érlige veerdianseettelse af andelskronen
indregnes veerdien af rente-swap-aftalen, med den af Nykredit oplyste vaerdi ultimo
aret (31. december). Er vaerdien positiv, vil den maksimale vaerdiansaettelse af andels-

kronen veere den offentlige vurdering eller valuarvurderingen.

B) Kob og salg i foreningen

Ved kab og salg anbefaler ABF, at vaerdien af rente-swappen opgares sa taet pa kabs-
datoen som muligt. Andelsboligforeningen Viemosehus vil derfor benytte veerdien af
rente-swappen, udregnet af Nykredit ved udgangen af maneden faor kebsdatoen. An-

delsforeningens revisor vil sikre, at vaerdien er udregnet korrekt.

| forbindelse med kab/salg anbefaler Andelsboligforeningen Viemosehus, at kaber og
seelger far radgiverbistand omkring emnet rente-swap, saledes at kaber/szelger har en
klar forstaelse omkring problematikken. Det betyder, at kaber/saelger ikke efterfalgen-
de kan paberabe sig manglende orientering eller et erstatningskrav.
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Bilag 1.

Boligafgift

| forbindelse med generalforsamlingen den 17. marts 2014 er det blevet vedtaget
aendringer i den manedlige indbetaling, som specificeres som falger:

Husleje

Huslejen haeves fra kr. 5.700,xx til kr. 5.850,xx pr. maned fra 1. maj 2014. Der benyttes
fortsat grebelgbet xx til at angive lejlighedsnummer 01-16.

Vandafregning

A conto vand indbetalingen er kr. 300,00 pr. maned.

Varmeregnskab

A conto varmebidrag er fastsat til kr. 550,00 pr. maned.

Samlet manedlig indbetaling

Generalforsamlingen har vedtaget falgende indbetaling pr. maned pr. lejlighed:

Fra 1. maj 2014 Husleje kr. 5.850,xx %)
A/C varme kr. 550,00
A/Cvand  kr. 300.00
| alt kr. 6.700.xx *)

*) xx — arebelgbet angiver lejlighed nr. mellem 1 og 16 - husk grebelgb
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Havedag og snherydning

Havedage:
Der er op til 8 havedage om aret fordelt efter bestyrelsens skan.

Efterfalgende ma alle gerne deltage i almindelig oprydning og fejning af arealerne.

Havedagene ligger om sgndagen, typisk i tidsrummet 9.00 til 13.00. Som oftest vil der startes med
feelles morgenmad, hvor arbejdet fordeles efter, hvad bestyrelsen har vurderet er de vigtigste. Men
er der nogen som braender inde med ting, som bgr gares, er bestyrelsen altid lydhgr. Safremt der
er nogen som tager initiativ hertil, vil der efterfalgende vaere faelles spisning, for dem som er inte-
resseret. Ud over selve havearbejdet, skal havedagene ogsa betragtes som et socialt arrange-
ment, hvor vi alle lzerer hinanden lidt bedre at kende.

Er der nogen, som ikke er i stand til at deltage, kan der evt. udfgres havearbejde en anden dag.
Under alle omstaendigheder skal dette aftales med formanden i forvejen.

Graesplaenerne slas efter naermere aftale andelshaverne imellem ca. 2 gange om aret pr. andels-
haver. Andelshavere kan fa tilbudt andet arbejde eller betale sig fra arbejdet ved aftale med besty-
relsen.

Snerydning efter en rullende plan med start | uge 47, séledes at ikke samme bygning skal have jul
og nytar, og slut medio april, hvis snevejret er ophart.

Andelsboligforeningen Viemosehus har ansvaret for, at der er ryddet for sne, og saltet, safremt det
er glat, i tidsrummet 6.30 til 22.00. Der skal ordnes pa fortovene mod Viemosevej og Moseholme-
ne, parkeringspladsen og indkarslen samt pa stierne mellem blokkene. Pligten til at sta for dette,
forlgber efter udsendt sneplan, der uddeles inden sneperioden. Som saedvanligt er det HELE blok-
ken, som har ansvaret for, at omradet er ordnet for sne og saltet.

Samtidigt skal snerydning finde sted far der saltes, hvis dette vurderes ngdvendigt.

Vi har seedvanligvis ogsa snerydning mod betaling for Haveforeningen Vieholm — ca. 10 m fortov til
Viemosevej. Regningen udsendes hvert ar fgr snerydningssaesonen, gerne efter henvendelse fra
haveforeningen. Belgbet forhandles hvert ar. Endvidere sendes regning til naboen i villaen efter
hvert ar pa faellesarealerne. Belgbet forhandles hvert ar. Det er i alles interesse, at foreningen ikke
skal sta til ansvar for personer som kommer til skade pa grund af manglende snerydning og salt-
ning.

Bestyrelsen udsender hvert ar plan for snerydning og saltning.

Andelshaverne kan efter aftale med bestyrelsen betale sig fra snerydning og saltning.
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Vedligeholdelsesplan
Under udarbejdelse april 2014

budget regnskab  budget
2010 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 | 2018 2019 | 202(
- 20 20 20 20
15 5 15
5
30 50.000 2 2 42 42 43 42 3 2 3 2
3
20 15.000 5 8 15 25
50 65 37 22 52 50 51 57 63 22 3 2
kkr. 364
k. 30 |
30 50 50 50 50 50 50 50 50 50 £
50‘ 15 | 28 ‘ 56 | 54 ‘ 54 ‘ 53 ‘ 46 ‘ 33 ‘ 61 | 61
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Bilag 4.

Husorden.

1. Det er ikke tilladt at have ting staende pa trapper og i gangene, sasom affaldsposer, il
gene for andre beboere.

2. Cykler og andre starre ting skal stilles i de dertil indrettede udhuse og cykelstativer.
3. Efter markets frembrud er stgj pa feellesarealerne ikke tilladt.
4. Boldspil op af husmure er ikke tilladt.
5. Hunde ma ikke ga lgse pa faellesarealet, efterladenskaber skal straks fjernes af ejeren.
6. Lyd fra musikanlaeg, tv, og lign. skal deempes til et minimum p& hverdage og sendage
kl. 22.30. Der skal generelt udaves en adfaerd som giver mindst mulig gener for de gv-
rige beboere.
7. Brug af stgjende veerktigj, f.eks. boremaskine méa kun finde sted i tidsrummet:
mandag — torsdag (begge dage incl.) kl. 07.00 — 20.00
fredag kl. 07-18.00
lordag kl. 10.00 — 18-00
sondag kl. 10.00 — 14.00
8. Brug af vaskemaskiner og lign. mellem kl. 22.00 — 06.00 er ikke tilladt.
9. Rengaring af opgange:
1. sal holder trappe plus repos.

Stuen holder indgangspartiet

10. Fodring af fugle ma kun finde sted pa fuglebraet med afskeermning, sa store fugle ikke
kan komme ind pa foderbreettet eller som ophzengte kugler

11.Fodring af vilde/tillgbende katte og reeve er strengt forbudt

12.Man ma ikke holde hund i Andelsboligforeningen Viemosehus.
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Bilag 5.

Vi har pt. ingen venteliste

Regler for optagelse pa venteliste

Der er udarbejdet et skema, som udfyldes af de, som ansker at blive optaget pa andels-
boligforeningens venteliste.

Pa bagsiden af ansggningsskemaet er oplyst om boligerne og rettigheder og pligtarbejdet.

Samtidig oplyses, at der kan sta nogle pa venteliste, som venter pa en speciel bolig, eller
pa tidspunktet, hvor man selv gnsker at modtage tilbud pa bolig.

Andelsboligforeningen optager kun myndige pa ventelisten.

Det kan séledes oplyses pa den arlige generalforsamling, hvor mange der star pa vente-
liste — bade internt og eksternt.

Efter generalforsamlingen udsendes besked til de opnoterede, hvilket nummer de star pa
ventelisten.

Der betales kr. 300,00 for at blive skrevet op og kr. 200,00 om aret for at sta pa venteli-
sten.

Ansggningsskema, bilag 5a.
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Bilag 6.

Afskrivningsregler for forbedringer i boligen:(jfr. ABS's forslag)

Afskrives over 30 ar.

Afskrives over 30 ar
Afskrives over 30 ar
Afskrives over 30 ar

Afskrives over 20 ar

Afskrives over 20 ar
Afskrives over 20 ar
Afskrives over 20 ar
Afskrives over 20 ar
Afskrives over 20 ar

Afskrives over 10 ar

Afskrives over 10 ar

Afskrives over 10 ar
Afskrives over 10 ar
Afskrives over 10 ar

Afskrives over 5 ar

Udskiftning af skabe eller opsaetning af nye og/eller ekstra i
forhold til standard ved indflytning i 1992, safremt elementerne
er af en god kvalitet.

Plankegulve og lign. lagt handvaerksmaessig korrekt pa beton.
Harde gulve (parketgulve eller lign. der kan slibes og lakeres)

Vadrumsgulve harde med vadrumsmembram

Pergogulve eller lign. kvalitet (plastlaminal gulvplader, hvor der
er givet 20 ars garanti)

Klinkegulve i tarre rum, safremt de er lagt pa undergulv

El installationer omlagt eller suppleret (udfert af aut. Installater)
Gulvvarme i badeveerelser

Total udskiftning af termostatventiler

Udskiftning af WC, handvask, stélvask og bl.batteri.

Bane- og flisevarer (linoleum, kork, vinyl, gumme med uder-
gulv)

Opseetning af brusekabine (modregnes kr. 3595,00 som op-
saetning af bruseveeg er bekostet af foreningen i 2005)

El-ventilator i bad
Telefonstik fra knudepunkt
Ekstra telefonlinie og isdn-linie samt adsl install.

Gulvteepper (veeg til veeg)
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Bilag 7.

Afskrivningsregler for tilpasset losore: (ifr. ABF’s forslag)

Afskrives over 10 ar
Afskrives over 10 ar

Afskrives over 10 ar

Afskrives over 10 ar
Afskrives over 10 ar

Afskrives over 10 ar

Koleskab og/eller fryser o.lign.
Opvaskemaskine

Komfur eller Kogeo og indbygningsovn, som er udskiftet se-
nere end 2002.

Vaskemaskine
Tarretumbler (kun kondenstumbler — uden aftraek til det fri)

Emhaette, der er udskiftet senere end 2002
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Bilag 8.

Arbejdsgang ved salg

Nar en andelshaver meddeler, at man gnsker at szelge sin andel, tages hele
beboermappen frem og der skal farst og fremmest undersages, om der er lan tinglyst i
andelsboligbogen. Der skal indhentes udskrift af tingbogen, evt. pr. telefon. Lanet skal
indfries ved salget og betales af kebesummen direkte af foreningen.

Hvis der er givet garanti for Ian fra andelsboligforeningen (gammel ret), skal det undersg-
ges i banken, hvortil garantien er givet, om der stadig er restbelgb, der skal indfries i for-
bindelse med salget.

Et saet papirer udleveres til seelger. (seet fra ABF har veeret benyttet hidtil)
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