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A. REDEGﬂRELSE:fOR LOKALPLAN NR. 39 FOR ET OMRADE TIL BLANDET‘BOLIG— 0G
ERHVERVSFORMAL VED VIEMOSEVEJ I ISLEV

Indledning/generel orientering

Denne Tokalplan omfatter et omrdde ti1 blandet bolig- og erhvervsformil
i Islev. ' '

En kommune skal efter Tov om kommuneplanlegning udarbejde en lokalplan,
nar det ‘er nedvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse,
eller for der gennemfores storre bygge- eller anlagsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse. Denne pligt skal sikre en sammenhzng med
kommunens gvrige planlegning. Samtidig sikres, at kommunens beboere
far kendskab til planlagningen og lejlighed til at gere deres ind-
flydelse galdende, -inden Kommunalbestyrelsen vedtager TlokaTlplanen
endeligt. ’ '

Kommuneplanloven arbejder med 2 slags planer:

Kommuneplanen er den overordnede plan, som omfatter hele kommunen.
Den fastlegger i grove trak, hvor der skal vare boliger, erhverv,

“butikscentre, grenne omrdder, veje o.s.v.

Kommuneplan 1981-1992 for Redovre Kommune er vedtaget af Kommuna be-
styrelsen 15. december 1981.

Lokalplanen galder for et enkelt omrade og’fastlagger mere detaljeret,
hvordan omradet i fremtiden skal se ud. Lokalplanen skal holde sig
inden for kommuneplanens rammer. o

Lokalplanen udarbejdes af Kommunalbestyrelsen, som skal offentliggere
og fremlegge et forslag i mindst 8 uger. I denne periode kan borgerne
fremkomme med synspunkter, @ndringsforslag eller indsigelser mod for-
slaget. ‘ : S
Safremt der fremszttes indsigelser,. kan lokalplanen farst vedtages
endeligt 4 uger efter offentlighedsperiodens udigb.

Offentlighedsperiode

Dette lokalplanforslag blev offentliggjort den 5. september 1990.
Kommentarer, @ndringsforsilag eller indsigelser skulle fremsendes inden
den 30. oktober 1990. : '

Indsfge]ser

Ved indsigelsesfristens udlgb var der fremkommet 6 kommentarer til
lokalplanforslaget. -

Indsigelserne gav ikke anledning ti1 @ndringer i lokalplanforslaget. -

Kortbilag 3 er blevet rettet sdledes, at udlagget af P-pladserne,
der er omtalt i § 5.1 er indtegnet.



Loka]p]ahehs formal og indhold

Hidtidiat forlsb og lokalplanens indhold

Kommuna]béstyre]senzhar i jun{ 1990 besluttet at salge Viemosehus.

Oprindelig var Viemosehus opfert i 1935 som bolig for handengartner
Carl Danfeldt, som ejede jordene omkring bygningen. Disse jorde er -
blevet frastykket op gennem 1940'erne og 1950'erne. ’

Kommunen overtog ejendommen i 1970, og fra 1974 til 1983‘har den fun-
geret som forsamlingshus’ for foreninger m.v. i Redovre. Fra 1983 har
ejendommen varet lejet ud som erhvervsvirksomhed (kontor).

I forbindelse med salget har kommunen gnsket at stille en rakke kva-
litetskrav til den fremtidige bebyggelse. Kommunen har fundet, at
den eksisterende villa og beplantning er sd markante trzk i Islev,
at man gnsker at fastholde dem i videst mulige omfang. o
I?idlertid er ejendommen s& stor, at der vil kunne opferes ca. 1.300
m< bygningsareal pa grunden, hvis de hidtidige byggemuligheder blev
opretholdt. (Se afsnit 2: "Forhold til anden planlzgning").

Derfor havde kommunen i april 1990 udbudt ejendommen til salg med
gnske om at fa belyst en bebyggelse, der respekterer s&vel villaen
som den eksisterende beplantning. Ikke kun bevare dem, men ogsd sikre,
at ny bebyggelse placeres s&dan, at den ikke, eller i mindst muligt
omfang dazkker for indsigten til beplantningen og villaen.

Man fandt, at det var muligt at placere den forholdsvis store bebyg- '
gelse pd den naznsomste mdde ved at tillade opfert 4 2-etages huse,
som i form, farve og sterrelse passede til Viemosehus. :

Samtidig har kommunen gnsket, at der p& laengere sigt sker s& f& indgreb
i det omgivende milje som muligt. Lokalplanen bestemmer sdledes, at
bevaringsvaerdig beplantning skal bevares samt, at vejadgangsforholdene
til ejendommene kun m& @ndres, ndr der er behov for at udvide parke-
ringsarealerne. '

Endvidere har kommunen fundet, at villaen var af en sddan vardi for
miljeet, at man ville bevare den. Der md sdledes ikke foretages nogen
@ndringer af bygningen uden Kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse.

Den fremtidige bebyggelse er foresldet anvendt til boligformal, og

- den eksisterende kan fortsztte som erhvervsbebyggelse (kontor eller

1iggende, som ikke er til gene for de omkringliggende beboelsesomra-.
der). '

Lokalplanens forhold til anden planlagning

Kommunep lanen

I kdmmuneplan 1981-92 er det i hovedstrukturen forudsat, at Viemoséhds

indgdr i kommunens kulturelle aktiviteter. Kommunalbestyrelsen har N

siden fundet, at der ikke er behov for Viemosehus som medborgerhus,
og dette har da ogsd varet nedlagt som sddan siden foradret 1983.

I kommuneplanens rammebestemmelser er omrddet beliggende 'inden for

~omrdde 1.D.1, der blandt andet fastlagger:



En lokalplan, der traffer bestemmelser for omrddet skal sikre:
- at omrédernes‘anvende1se fastlegges til offentlige formal,
a

bebyggelsesprocenten ikke overstiger 30, og

ik

at bebyggelsen ikke opfeores med mere end 2 etager.

Den foreliggende lokalplan er ikke 1 overensstemmelse med kommunepia-
nen, hvad angdr anvendelsen, men respekterer de bebygge]sesregu]erende
bestemme]ser :

Kommuneplanen vil s&ledes skulle @ndres, for at det bliver mu11gt at
#ndre anvendelsen fra offentlige formal t11 boTigformdl.

Kommuna]bestyre]sen har fundet, at det er nmdvend1gt at Tave et tilleg
til kommuneplanen for at mu11ggﬂre denne lokalplans intentioner. Selv.
om omradets bebyggelsesregulerende bestemmelser ikke @ndres, er &n-
dringen af anvendelsesbheStemmelserne fra offentlige formdl i1 bolig-
og erhvervsformdl en sddan andring, at det krzver et tilleg til kom-
muneplanen.

Kommunalbestyrelsen har vurderet, at der er tale om en mindre andring
- af kommuneplanen, der ikke strider mod planens hovedprincipper. Kom-
muneplantillegget skal derfor, i henhold til kommuneplanlovens § 14,
stk. 3, udlegges til offentlig debat, svarende til en lokalplans of-
fentlighedsperiode.

Endringen i kommuneplanen, tilleg nr. 19; er indsat som afsnit 7 i
denne redegerelse. :

Varmeplanen.

Loka1p1anomrédet er beliggende inden for Redovre Kommunes de]plan for
Naturgasforsyning (vedtaget april 1982).

Kommunalbestyrelsen har i marts 1982 vedtaget at forbyde installation .
af elvarme i nybyggeri.

Lokalplanens retsvirkninger

-Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse-
af Tokalplanen md ejendommene ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstyk-
kes, bebygges eller i avrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medferer dog ikke i sig selv krav om etab]er1ng
af de anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under foruds®tning af, at det
ikke @ndrer den s@rlige karakter af det omréde, der smoges skabt ved
lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemf@res ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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B.

§1
1.1

§ 2
2.1

2.2
2.3

§ 3
3.1

3.1.1

3.2

LOKALPLAN NR. 39

I henhold til lov om kommuneplanlagning (bekendtgerelse nr. 918 af 22.
december 1989) fastsattes herved bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

!

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formdl:

at skabe et markant bo]igomréde gennem en fastlagt bebyggelsesplan,

der sikrer indbTlikket til den‘eksisterende bebyggelse og beplantning,

at " bevare den eksisterende bebyggelse samt muliggere, at denne kan

anvendes til erhvervsformdl,

at bevare den -eksisterende markante tr&bep]antn1ng i videst muligt

omfang, og

at sikre, at eksisterende adgangs- og parkeringsforhold ud]&gges falles

for den eksisterende og den fremtidige bebyggelse.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomrddet afgranses som vist pd kortbilag 1 og omfatter felgende
matrikelnumre af Islev: 13c og 13ai

samt alle parceller, der efter 28. august 1990 udstykkes fra ovennavnte
e jendomme.

Lokalplanomrddet er beliggende i byzone.

Lokalplanomrddet opdeles i delomrédderne I, II og III, i princippet som
vist pd kortbilag 1.

Omradets anveﬁdelse

For delomrdde I galder:

Omrddet md kun anvendes til erhvervsformdl, se dog pkt. 3.1.1.

Der kan drives en sé&dan virksomhed, som almindeligvis kan udzves i be-
boelsesomrader, f.eks. liberalt erhverv og’ kontorvirksomhed samt 1ig-
nende erhvervsformer, der efter Kommunalbestyrelsens sken kan indpasses .
i omraddet uden genevirkning for de omkr1ng]1ggende bolig- og koTonihave~
omrader.

Der kan indrettes en bo11g for en til v1rksomheden knyttet person (be-
styrer, indehaver, portner eller lignende).

For delomrdde II galder:
Omradet mé kun anvendes ti1 boligformal.

Bebyggelsen m& kun bestd af fritliggende flerfamiliehuse til heldrs-.
beboelse med eventuelle falleslokaler.



. For de]omﬁéde IIT gelder:

Omrddet ma kun anvendes til adgangs- og parkeringsformal felles for
omrade I og II. : .

Udstykn1nger
Udstykning md i princippet kun ske som vist pa kortb11ag 4,

Vej- og stiforhold

Der skal udlegges areal til parkeringsformd1, svarende til 1% P- p1ads
pr. boligenhed og 1 p]ads pr. 50 m2 erhvervsareal. '

Der skal anlzgges 1 plads pr. boligenhed og 1 plads pr. 50 m2 erhvervs-
areal. Disse parkeringspladser skal anlaegges inden for omrdde III. Ad-
- gangen hertil md kun ske fra Viemosevej, som vist pd kortbi]ag 3.

Den supp]erende parkering skal placeres ‘inden for omrade IT, pr1nc1p1e1t
som vist p& kortbilag 3. Den supplerende parkering skal etab]eres sd-
fremt Kommunalbestyrelsen skanner, der er behov for det. Adgangen herti]
md kun ske fra Moseholmene.

Langs Viemosevej pdlagges der en vejudvidelseslinie pa 8 5m fra eksi-
sterende ve3m1dte

Arealet me]]em fremtidigt vejskel og eksisterende vejskel m& ikke med-

regnes til grundens areal ved beregning af bebyggelsesprocenten. Der
ma ikke opferes nogen form for bebyggelse inden for arealet.

Bebyggelsens omfang og placering
Inden for omrdde I kan der ikke bpfzres yder]igere'bebyggelse.

Inden forlomrade II kan der opf@rez en bebyggelse med et etageareal
til boligformdl p& maksimalt 1.305 m¢. Excl. kalder.

" Bebyggelsen md ikke opfores med mere end 2 etager.

Ny bebyggelse m& kun opferes i overensstemmelse med vedhzftede prin-
cipielle bebyggelsesplan. Herudover kan der opfgres udhuse efter en
samlet plan, som skal godkendes af Kommuna]bestyre]sen

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der opferes garager og carporte |
pa de i § 5 navnte parkeringsarealer, ndr disse opferes efter en samlet
plan, der kan.godkendes af Kommunalbestyrelsen.




§ 7
7.1

§ 8

8.1

8.2
8.3

§9
9.1

9.2

9.3

Bevaring af bebyggelse

Eksisterende bebyggelse inden for de]omrade I md ikke nedrives eller
dens ydre pad anden made @ndres uden Kommunalbestyrelsens serlige til-
Tladelse.

Bebyggelsens ydre fremtradeh

For delomrade II galder:

Inden for omrddet skal bebyggelsens ydre fremtrazden, det vil sige byg-
ningernes form, udvendige bygningssider, facadehgjder, materialer, tag-
heldninger m.m. udformes sdledes, at der efter Kommuna]bestyre]sens
sken opnds en god helhedsvirkning i forhold ti1 den eksisterende bebyg-
gelse i omrdde I og saledes,

at ydermure skal fremtrade i pudset eller vandskuret mur i farve som

hvid kalk,

at der anvendes sorte tagmaterialer (glaserede teglsten, cementtagsten
eller andre lignende materialer, der i udtryk ikke afv1ger fra tra-
ditionelle tagmaterialer),

at vinduer og dore udferes sdledes, at der i proportioner og farve
opnads en overensstemmeise med bebyggelsen inden for omrdde I

Inden for lokalplanomradet m& der ikke foretages ski]tning eller re-
klamering ud over, hvad der er normalt i et boligomrdde. Skiltning skal
godkendes af Kommunalbestyrelsen i hvert enkelt tilfalde.

Der md ikke ops@ttes parabolantenner og antennemaster uden Kommunatbe-
styrelsens tilladelse inden for lokalplanomradet.
Ubebyggede areé1er

Lokalplanomrédets ubebyggede area1er skal visuelt fremstd som et sam1et
parkanlag.

Forinden der kan udstedes en byggetﬁ]]ade]se, ska1 der udarbejdes en
plan for de ubebyggede arealer, som viser eksisterende beplantning,
terranforhold, stier og veje, samt faste genstandes placering, sdsom

befastede terrasser, trapper, baznke, fundamenter for havesku1pturer m.v.

Pa baggrund af den under 9.2 kravede plan skal der udarbejdes en plan,
der viser den bevar1ngsv&rd1ge beplantning, ny og eksisterende beplant- -
ning, der bevares, samt veje og stiers omfang og placering samt beleg-
ninger. Endvidere skal der udarbejdes en plan over de under 9.2 navnte
genstande, samt nye tekniske installationer, som belysning, antennemast,
affaldsbokse, udhuse m.v. Denne skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.



9.4
9.5

9.6

10.1

11.1

§ 12
12.1

Eventuelle hegn skal udformes pa en sddan made, at den visuelle sammen-

hang i de ubebyggede arealer ikke a@ndres eller slgres. Hegningen skal

kunne godkendes af Kommunalbestyrelsen.
Inden for omrddet md terranregulering ba mere end +/- 0,5 m i forhold
til det eksisterende terran kun foretages med Kommuna]bestyre1sens t11~
ladelse.

Inden for omrddet md der ikke foretages nogen form for udenders oplag.

Forudsatninger for ibrugtagen af ny'bebygge1se;

Ny bebygge1§e,i omrddet md kun tages i brug:

- - ndr de under § 5.1. n&vnte‘pérkeringsp1adser er etableret,

- ndr de under § 3 navnte matrikulare udstykninger er gennemfbrt

- ndr de under § 9 godkendte p]aner for ubebyggede arealer er reali-
‘serede. _ o

Pataleret og dispensationer

Redovre Kommunalbestyrelse har pata1eret for overtradelse af bestemmel-

serne i narvarende lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan dog indremme sa-
danne mindre betydende dispensationer fra lokalplanens bestemmelser,

'som ikke vil a@ndre karakteren af det omrdde, som lokalplanen seger at,

skabe.

Vedtagelsespategning

Endelig vedtaget af Redovre Kommunalbestyrelse i henhold til § 27 i
lov om kommuneplanlzgning: '

R@doyre Kommunalbestyrelse, den 18. december 1990

P.k.v.

Per Maller
Borgmester

N. K. Jepsen
Teknisk direkter

Offentligt bekendtgjort i henhold ti1 § 30 i lov om kommuneplanlzgning den 23.
Januar 1991.
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